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Stockholm ér ndst efter Zurich den huvudstadsregion i EU som har
hégst andel forskare och ingenjorer i befolkningen, men dr ocksa den
huvudstadsregion som ligger Iagst i tillvéixt av bruttoregionalprodukten
per invadnare under den senaste tiodrsperioden. En foérdndring
bland flera som kravs for att f& fart pd tillvéxten ar battre fungerande
bostadsbyggandeihuvudstadsregionen. Reformer som sdnker kostnaden
for bostadsbyggande behdvs sdrskilt i Stockholm, ytterligare ldgenheter
som byggs pd marginalen genom kostnadssdnkande reformer kan leda
till att fler bland den unga generationen kommer in i huvudstadsregionens
mera produktiva arbetsmarknad.

Denna 6kade produktivitet motsvarar pd sikt en samhdllsekonomisk
vinst pd 1,2 miljoner kronor, i nutidsvdrde, genom 6kad vérdeskapande,
for varje ny ldgenhet pad marginalen som byggs i huvudstaden. Siffrorna
ar diskonterade foér att framtida vinster dr mindre vdarda idag, utan
diskontering &r mervardet i dkat produktivt arbete 2,2 miljoner kronor per
ny bostadsladget i genomsnitt, fram tills 2069. Nya bostadsldgenheter
bidrar till olika ekonomiska varden, till exempel att de ar bostdder. Denna
produktivitetsvinst ar en uppskattning pd det ytterligare mervarde som
varje ny bostadslégenhet pd& marginalen i Stockholm skapar, genom att
mojliggdra intrade till den mera produktiva huvudstadsregionen.

Den samhdlisekonomiska berdkningen dar i underkant, d& den inte
inkluderar vérdeskapande genom bostadsbyggande och bostadstjdnster,
och omfattar perspektivet att varje ny bostadslégenhet har en lika I&dng
livsldngd som ett typiskt yrkesliv i arbete, medan det sannolikt ar dubbelt
eller langre.

6 procent moms for bostadsbyggande, balansmdl i bedémning av
planprocesser, samt lagre flyttskatter dr konstruktiva reformer som kan
sdnka kostnaderna fér bostadsbyggande och framja férutsattningarna
for att fler fé&r rdd med en bostad, sdrskild i de attraktiva storstéderna.



danniskor har l&dnge bott tillsammans.

De forntida stora civilisationernas
framvaxt skedde pd basis av den urbanisering
som gradvis vuxit fram i flera tusen &r innan
dess! Staden som mera avancerad institution
har ocksd en l&ng historia. Sigtuna som ar
Sveriges dldsta stad &r som exempel tusen
&r gammailt, medan Stockholm &r drygt ett
par hundra &r yngre. Medan urbanisering och
staden har en I&ng historia, utmdarks andd vér
tid av den 6kade roll som staden har ftt for

samhalisutvecklingen.

For 500 dr sedan var uppskattningsvis knappt
en procent av befolkningen i Norden stadsbor.
Redan dd& var stader viktiga platser for
handel, tillverkning, akademi och den politiska
makten. Daremot var det ganska f& som
bodde i staden, ménga andra kanske besdkte
stéidernas marknadsplatser ibland, men de
bodde antingen en liten bit eller mycket I&ngt
fr&n staden. Fér 300 &r sedan var andelen
stadsbor ungefadr fyra procent. Férst omkring
1800-talets slut bor drygt tiondel av invénarna i

Norden i st&ider.?

Om vi ser till hela varlden, &r 2007 en milstolpe,
det ar forst dé& som halften av vérldens
befolkning blir stadsbor. Moderna data bérjar
&r 1960, d& en tredjedel av varldens invénare
var stadsbor och véxer sedan fram tills 57
procent idag. Sverige som forvisso ar ett land
med omfattande yta, ér ocksd intressant

nog tidigt framme i urbaniseringen. Under
1900-talets forsta halft véxte manga mindre
orter till att bli stder i Sverige och allt fler

flyttade in till storst&iderna. Redan 1960 var det

1Soja (201).
2 Statistica.

drygt sju av tio invénare i Sverige urbana och

numera ar andelen knappt nio av tio.2

Nu bor nio av tio i Sverige i stéder, en stor
skillnad med fér 500 &r sedan nér det var en
bland hundra. Det &r en bra ingdng till att
forstd hur viktig frégan om urban utveckling ér
for var tid.

Huvudstadsregionen Stockholm dar sdrskilt
viktig for den ekonomiska tillvéxten i Sverige, dé
huvudstaden har liksom i évriga Europa ér den
region som ar viktigast for kunskapsintensitet
och internationella afférer. Huvudstader
tenderar att ha en ovanligt hég nivé av
specialisering, och dérmed ha jobb som i

genomsnitt &r mera produktiva.

Europa ar alltmer en integrerad ekonomi

och det vore bra om Sverige tar tillfdllet att
utvecklas som dess ledande kunskapsekonomi.
For att néd dit behéver mdnga olika reformer
ske, men mycket handlar i grunden om
valfungerande stadsutveckling. Denna

rapport omfattar en benchmark av Stockholm
och 6vriga huvudstadsregioner i EU. Aven
Vdastsverige med Goéteborg och Sydsverige

med Malmo inkluderas i jdmférelsen.

Genom att Iésa rapporten fér du insikt i hur val
de tre storstadsregionerna i Sverige klarar sig,
jamfért med de ledande regionerna i évriga
Europa. Medan Vdastsverige och Sydsverige
forstds inte ér huvudstadsregioner, klarar de
sig till exempel i kunskapsintensitet faktiskt
battre dn mdnga av huvudstadsregionerna i

ovriga Europa.

En utmaning ar att Sverige ska vara pd topp

i valsténd, dar stadsutvecklingen spelar en

3 Varldsbanken, World Development Indicators.



avgoérande roll dé en véxande ekonomi kréver
vaxande stdder. En annan utmaning ar att
Sverige ska fortsatta vara pd topp i kunskap.
Sett till kunskapsintensitet ligger sdrskilt
Stockholm mycket val till men vi vet ocksé att
studenter, experter och forskare ibland har
svdrt att etablera sig pd bostadsmarknaden
vilket kan pdverka deras val av vart de séker

sig till.

En tredje utmaning ar att stdder ska vara en
plats fér unga att bilda karridr och familj. Detta
ar mycket betydelsefullt, inte minst i var tid dar
barnafédandet minskar betydligt i varlden. Nu
ndr de flesta bor i stdder behdver staden vara
en bra plats att inte bara goéra karridr i utan
ocksd kunna bilda familj i. Detta stdller i sin tur
staller krav pd& att det blir enklare och billigare
att bygga bostader, s& det finns mera plats for
familjebildning. Den fjérde utmaningen ar att
det ska finnas valfungerande flyttkedjor mellan
generationer, s& att inte héga flyttskatter
h&dmmar till exempel en dldre som bor i en stor
villa att sdlja till en barnfamilj och sjalv flytta till

en bekvam ldgenhet.

Vad hander om det genom kostnadssdnkande
reformer byggs nya ldgenheter som a&r klara ér
2026, s& en ny generation f&r 6kade chanser
till etablering pé& huvudstadsregionens mera
produktiva arbetsmarknad? Bostader bidrar

till olika nyttor, framst att de &r boenden, men
ocksd att de dppnar upp Stockholms mera

produktiva arbetsmarknad for fler.

Utvecklingen i Stockholms stad préglas
av att kommunerna har ndrmast full
r&dighet. Innanfér kommmungrdnsen har
kommunen planmonopol enligt Plan- och
Bygglagen. Ingen annan &dn kommunen
far gora detaljplaner. Dessutom dger

kommunen ndrmast all obebyggd mark.

De beslut som tas om stadsutveckling
som tas i huvudstadsregionen pdverkar

férutsattningarna till ett véixande Sverige.

Forbattring behovs i form av balansmdll

kring besluten som tas om férsaljning

av kommunal mark och bedémning av
planprocesser. Balansmdl innebdr att man
inte bara beaktar varfér det kan finnas skdl

att séga nej till projektet av formalia-skdl,

utan ocksd samhdalisnyttan med att mera
byggande blir av. Eftersom bostadshyror ar
momesfria &r momsen mycket problematisk for
bostadsbyggande. Sverige bér ta tillfalle att
inféra 6 procent moms, sd inte skatten fordyrar
bostadsbyggande i onédan. Lagre skatter
behodvs dessutom i samband med forsaljning

och kép av bostader for att frémja flyttkedjor.

Konkreta reformer behdvs som kan minska
kostnaden att bygga bostéder i huvudstaden.
Det handlar om fler som f&r det boende de

vill och om stora samhdlisekonomiska varden
som skapas ndr talanger kan flytta till studier
och mera produktiva jobb. Fér ett véixande
Sverige, behovs ett véixande bostadsbestdnd

i huvudstaden Stockholm. Det &r en viktig
slutsats frén denna rapport, som vi hoppas
kan bidra till 6kad férstéelse om lénken mellan

bostadsbyggande och vdélstdndsutveckling.

Nd&r det byggs nya bostéder skapas inte
bara statiska varden, till exempel i form av
arbeten som skapas och investeringar som
gors i fastigheter, det blir ocksd dynamiska
samhallsekonomiska vinster ndr fler kan
flytta och jobba i den mera produktiva

huvudstadsregionen.

Behovet av reformer &r mycket tydlig — det
ar inte hdllbart i Idngden att Stockholm som
ndst efter Zarich &r ledande i tatheten forskare

och ingenjorer i befolkningen, samtidigt ar i



botten av tillvéxtligan. Stockholm mdste borja
véxa for att fortsatta ligga i topp, och for en
vaxande huvudstadsregion krévs en vaxande
bostadsmarknad med Idgenheter som

allménheten har rdd med.

Behovet av férandring ar lika tydligt som
vad som krdvs for att né dit. Genom denna
rapport hoppas vi kunna bidra till insikt om hur

viktig Stockholms bostadsmarknad ar for ett

véxande Sverige.

Peter Zonabend
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EMLE, LLM, B.Sc. in Business and
Economics, DU EAED. Tidigare
erfarenhet som VD fér Victoria
Investment Group Ltd och advokat

pd Fylgia.



i lever i en tid dar mycket av den
ekonomiska och teknologiska utvecklingen
ar fokuserad till storstadsregionerna. | syfte att
frdmja ett véxande Sverige behdver Stockholm
vdssa sin konkurrenskraft i relation till
europeiska huvudstadsregioner. Denna rapport
argumenterar for att en battre fungerande
bostadsmarknad i Stockholmsregionen, dar
kostnadss@nkande reformer banar vag for
att fler Idgenheter byggs p& marginalen, i
sig har en tillvaxtfrémjande effekt. Friktioner
pd& bostadsmarknaden i Stockholm ar tydligt
l&dnkade till huvudstadens tillvaxtutmaningar,
och dérmed till den centrala utmaningen att

frmija tillvéxten i Sverige.

Stockholm &r ndst efter ZGrich den
huvudstadsregion i EU som har hogst

andel ingenjérer och forskare bland
befolkningen. Ddremot ligger Stockholm i
botten av tillvéxtligan under den senaste
tiodrsperioden, ingen annan huvudstadsregion
i EU har haft en lika svag utveckling av
bruttoregionalprodukten per invénare.

En bland flera forklaringar &r brister i
bostadsmarknaden i Stockholm. Utredningar
om tillvéxtens férutsdttningar i Sverige

pekar genomgdende pd utmaningar i
Stockholms bostadsmarknad som ett av

flera viktiga tillvéxthinder. Sarskilt unga

féretag som attraherar kompetens upplever

i huvudstaden utmaningar med att hantera
bostadssituationen &t nyanstdllda.4 Medan
Stockholm behover véxa med 20 000
ldgenheter drligen ar situationen att hushdllen

har rdd med 13 600 Idgenheter drligen.® Detta

4 svenskt Naringsliv (2024).

5 Region Stockholm (2024); Fastighets Tidningen (2025).

skapar tydliga friktioner, som medfér effekter

pd& ekonomin.

Stockholm behoéver véxa med fler Igenheter
pd marginalen, genom reformer som sdnker
kostnaderna fér byggande p& marginalen.
Konkreta exempel p& reformer som kan nd
detta syfte &r inférandet av 6 procent moms
for bostadsbyggande, balansmdl i beddmning
av planprocesser samt att lagre flyttskatter
frémjar rérligheten. Balansmdl syftar till att
aven samhadllsnyttan med att mera byggande
blir av beaktas i beslutsprocesser, inte bara
skalen till att det kan finnas skal att avsld
ansokan. Maklarsamfundet har pekat pd

att Sverige idag har EU:s hégsta flyttskatter.
Reformer som en nedtrappad reavinstskatt
ddr den som agt samma bostad lange till slut
befrias frdn skatten, en avskaffad reavinstskatt
pd permanentbostdader, samt en avskaffad
stdmpelskatt kan normalisera de svenska

flyttskatterna i relation till dvriga EU.®

Denna rapport genomfér en
samhadllsekonomisk berdkning kring hur det blir,
om reformer genomfors for kostnadssdnkning
av byggande och fér att frémja flyttkedjor, som
leder till att det p& marginalen byggs tusen

fler ligenheter som marknaden efterfrégar.
Stockholm gdr i den teoretiska modellen

frdn en situation dar hushdllen drligen har

r&id med 13 600 nya I&genheter till en ddr de
har réd med 14 600 nya ldgenheter, gapet

till behovet minskar ddrmed i modellen

genom konstadssdnkande reformer. Podngen
ar att visa pd storlekseffekten av den

samhdllsekonomiska produktivitetsvinst som

6 Maklarsamfundet (2023).



ddrmed skapas, genom att fler kan etablera
sig p& huvudstadens mera produktiva

arbetsmarknad.

Om nya légenheter till Idga priser byggs p&
marginalen i Stockholm kommer det vara en
kombination av unga, medeldlders och éldre
som bosdtter sig i dem. Bostadsmarknaden
behdver véxa genom flyttkedjor mellan
generationer. Till exempel kan det vara sé att
dldre tar den nya ldgenhet som byggs, flyttar
ut fréin ett stérre hus som en smdbarnsfamil]
flyttar in till, vars ldgenhet i sin tur tas dver

av en ny person som etablerar sig pd
bostadsmarknaden i Stockholm. Ett rimligt
antagande sdrskilt om reformer genomfors
fér att framja flyttkedjor mellan generationer,
ar att en ny lagenhet p& marginalen genom
flyttkedjor eller direkt skapar méjligheter fér
en person pd arbetsfor dlder att komma in i
studier eller arbete. Ett forsiktigt estimat &r att
anta att det bara ér en individ som bor ddr, i
praktiken kan det ofta vara tvé som delar pd

samma ldgenhet.

Modellen som tar hansyn till att bostader
ar tomma en tiondel av tiden samt att
individer beroende pd boendekommun
har en viss sannolikhet att vara sysselsatta,
enligt senaste regionala data, estimerar
den samhdllsekonomiska vinst som pé&
marginalen uppstdr genom att tusen nya
bostadsldgenheter skulle bli tillgdngliga

i Stockholm genom kostnadssénkande
reformer. Utgdngspunkten dr att férdelen
med en ny bostadsladgenhet p& marginalen
ndgot férenklat kan modelleras med

att en ung person som &r fédd 2000

under 2026 far mojlighet att etablera

sig pd bostadsmarknaden i Stockholm,

medan alternativet annars fér individen

hade varit att bo och verka i en annan
genomsnittlig kommun i Sverige. | Stockholm,
huvudstadsregionen med hégre produktivitet
tack vare hogre nivd av specialisering, ar
vardet av arbetet for individerna i genomsnitt

hogre.

Den samhdllsekonomiska vinsten i form

av att mojliggdéra mera produktivt arbete,
genom att fler far intréde till huvudstadens
mera produktiva arbetsmarknad, motsvarar
fram tills 2069 i genomsnitt per Idgenhet
knappt 2,2 miljoner kronor. Efter hansyn till
diskontering av framtida vinster (motsatsen
till ranta pd& rénta, framtida vinster anses
vara 2,5 procent mindre varda drligen)

blir vinsten 1,2 miljoner kronor. Detta &r en
samhdlisekonomisk berdkning i underkant,
eftersom det inte omfattar ekonomiska varden
i samband med bostadsbyggande eller olika
bostadsrelaterade tjénster, utgdr frén att
bostader har lika l&dng férvéntad livsldngd som
ett typiskt karriérsliv medan nivén i praktiken
kan vara dubbelt eller hégre, samt inte réknar
med att fler bost&der stdrker matchning till
jobb inom huvudstaden. Bostadslégenheter
har mdanga nyttor, sarskilt att de ér boenden,
den siffra som rapporten lyfter fram handlar
om produktivitetsvinsten som varje ny
ldgenhet i Stockholm jémfért med i resten

av landet kan bidra till, genom att fler f&r
mojlighet att verka i huvudstadens mera

produktiva arbetsmarknad.

Bostadsmarknaden behdver fungera battre
sd att den kan méta utmaningen att staden
blir en plats fér unga att bilda karridr och
familj. Den behover ocksd fungera battre for
att frimja valfungerande flyttkedjor mellan
generationer. Reformer som sdnker troskeln

in pd& bostadsmarknaden ér avgoérande for



att stérka storstadsregionernas ekonomiska reformer f& till fler bostéder i sarskilt Stockholm
potential — och bidra till att fler kan lyckas finna  ar centralt for tillvéxtpolitiken, fler bostader
bostad fér jobb och familjebildning. Att frémija i huvudstaden behovs i syfte att framja ett

flyttkedjor och genom kostnadssénkande vaxande Sverige.

Ifall 1000 nya bostadsléigenheter byggs, genom prisséinkande reformer, sé fler kan
etablera sig i huvudstaden ér 2026, s mycket ekonomiskt mervérde skapas
ackumulerat fram tills 2069 av att fler individer far tilitrade till huvudstadens mera
produktiva

Med diskontering (2,5% drligen) fér framtida ekonomiska varden Utan diskentering for framtida ekonorniska varden

Stockholm, jamfért medi dvriga landet.

Kalla: SCB och egna berdkningarv (2,5% diskontering av framtida ekonomiska varden), teoretisk antagande att lagenheterna skulle finnas klara
&r 2026. Modellen utgdr fran att nya lagenheter till ldga priser blir till i Stockholm, genom reformer som sdnker kostnaderna, till exempel &
procent moms for bostadsbyggande, att kommuner genom prissattning av mark fér nybyggnation skapar rimliga forutsattningar for att halla
kostnaderna ldga, samt lagre flyttskatter som frémjar flyttkedjor mellan generationer. Modellen baseras pd berékningar i underkant, dé det ej tar
hansyn till att bostader haller langre an en individs forvantade arbetsliv, inte tar hansyn till att fler bostader kan leda till starkt mulching inom
regioner och inte tar hansyn till ekonomiska effekter av bostadsbyggande och bostadsrelaterade tjanster. Trots att modellen ar i underkant, visar
den pa stora ekonomiska mervarden av att fler kan flytta till att arbeta i de mera produktiva jobb som Stockholm erbjuder, om
bostadsmarknaden och flyttkedjorna dppnas upp. Modellen tar hansyn till att IGgenheter inte alltid &r i bruk och att individer inte alltid &r i
produktivt arbete.

Miljoener kronor | ekonomisk mervdrde (mn rs 2025 drsreala EK) som skapas fram tills
2069 av att individerna kan vara aktiva pd den mera produktiva arbetsmarknaden |
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enna studie handlar om hur reformer som

far bostadsmarknaden att fungera battre,
kan bidra till att storstadsregionerna bdattre kan
mota viktiga framtida utmaningarna. De tre
konkreta reformer som kan bidra till férbattring
ar inférandet av lagre procent moms for
bostadsbyggande, balansmdl i bedémning
av planprocesser samt att rorlighet frémjas
genom lagre flyttskatter. Det handlar om

reformer som fér fart pd bostadsmarknaden.

Reformerna behdvs eftersom
bostadsmarknaden har uppenbara brister
idag, runtom i landet och sarskilt s& i
huvudstaden. Behovet av férdndring finns till
att bérja med eftersom bostadsforsérjning i sig
ar viktig och inte fungerar som det ska idag.
En studie fr&n Region Stockholm har funnit

att 13 600 nya bostader ar det som hushdillen
i Stockholmsregionen p& drsbasis har rad
med, enligt data fér 2023. Detta &r 1500 farre
dan ndr en motsvarande analys genomférdes
med data for 2019, det vill séga formdgan att
betala for nya bostader har minskat éver tid,
samtidigt som befolkningen har ékat” Medan
det finns en marknad fér 13 600 I&dgenheter, ar
behovet for att méta befolkningsutvecklingen
&rligen 20 000 nya légenheter.® Det finns
sd@ledes ett underskott pd runt 6 400 bostéder
drligen i Stockholm. Sveriges huvudstad har
ett behov att véxa med betydligt fler bostéder
som byggs, for att nd dit behdver kostnaden

fér att bygga minska.

Stockholm utmdrks av att produktiviteten ar
betydligt hdgre én i resten av landet, samt av

att bristen p& bost&der dr stor. De andra tvd

7 Region Stockholm (2024).
8 Fastighets Tidningen (2025).

10

storstéderna Géteborg och Malmé har ocksé
egna utmaningar pd& bostadsmarknaden. |
Goteborg finns ett behov av att bygga mellan
4 000 och 5 000 bostader per dr, for att méta
framtidens behov och minska existerande
brist p& bostader i relation till antalet hushdll.
Problemet ar att priset pd bostédderna

ar for hogt, dé 60 procent av hushdllen
saknar tillracklig inkomst for att efterfréga

en nyproducerad bostad. Av totalt cirka

255 000 hushdll i regionen ér det cirka 155 000
som inte kan efterfrédga en nyproducerade
typisk bostad, medan 90 000 inte heller

har ekonomiskt utrymme att efterfréga en
begagnad hyresratt® Malmé har en situation
ddr nybyggnation av bostéder stagnerar.

| Malmé har varken kvinnor eller mén med

medelinkomst rdd att képa en typisk trea.

Sdarskilt i de tre storstadsregioner finns ett
behov av att priset for nya bosté&der minskar,
sd att fler kan ha rdd med en bostad. Reformer
som fdr fart p& bostadsbyggande dr inte
bara viktiga i sig, utan ocksd eftersom de
bidrar till att storstadsregionerna bdttre kan
hantera centrala framtidsutmaningar. Dessa
framtidsutmaningar ar att vara pd topp i
valsténd, pd topp i kunskap, att vara en bra
plats fér unga att bilda karriér och familj, att
vara en plats med valfungerande flyttkedjor

mellan generationer.

| denna rapport presenteras en benchmark,
ddr de tre storstadsregionerna i

Sverige jdmférs med 6vriga europeiska
huvudstadsregioner. Jdmforelsen sker utifrén

olika parametrar kring valsténd, utveckling som

9 Géteborgs Stad (2023).
10 Lansstyrelsen Skéne (2024).




kunskapsintensiv ekonomi och demografisk
utveckling. Analysen ger en forstdelse for
storstadsregionernas styrkor och svagheter.

Medan Véstsverige (Vastra Gétalands lan

En ambition om Sverige pd topp handlar om
att Stockholm, Vé&stsverige liksom Sydsverige
véxer som kunskapsintensiva ekonomier, med
god vdélstédndsutveckling och valfungerande
bostadsmarknader som underbygger denna
tillvéixt. Reformerna som behdvs for att f& fart
pd bostadsbyggande frdmijar ocksé andra
delar av landet, men ar sdrskilt relevanta for
de tre storstadslénen som attraherar ménga,
men dar ménga kdmpar med att finna en

l&mplig bostad.

Studien omfattar en unik analys,

kring samhdllsnyttan med att en ny
bostadslédgenhet byggs pd marginalen i
Stockholm. Medan bostadsbyggandet behdver
i alla tre storstéder, ér det Stockholm som

dels har ett tydligt 6vertag sett till producerad
ekonomisk varde per anstalld, dels har den
tydligaste flaskhalsen sett till brist p& nya

bostdder. Den samhdallsekonomiska kalkylen

11

och Halland) och Sydsverige (Skdne och
Blekinge) inte ar huvudstadsregioner, &r
de sett till kunskapsintensitet fére flertal av

huvudstadsregionerna i dvriga Europa.

visar hur 1000 nya l&égenheter som i teorin
skulle vara byggda och klara ér 2026, tack
vare kostnadssdnkande reformer, kan bidra

till 6kat samhallsekonomiskt varde genom

att mojliggoéra for fler i en ny generation att
etablera sig pd& huvudstadens mera produktiva
arbetsmarknad.

Férhoppningen &r att denna studie ger insikter
i varfér de svenska storstadsregionerna
behdver battre fungerande
bostadsmarknader, hur det lénkar till
konkurrenskraft i relation till dvriga europeiska
huvudstadsregioner, samhdllsvinsterna med
att f& fart pd bostadsbyggandet och hur det

i praktiken kan nds med konkreta reformer. Ett
véxande Sverige kréver att bostadsbyggandet
och bostadsmarknaden fungerar val, sarskilt

i de tre storstadsregionerna som ar navet

fér mycket av den ekonomiska utvecklingen i
landet.



en forsta framtidsutmaningen handlar

om att vara pd topp i valsténd. Att
storstadsregionerna lyckas val med den
ekonomiska tillvéxten ér ndigot som &r relevant
fér hela landet, eftersom det stimulerar
vardekedjor ocksé& med resten av regionerna
i Sverige. Valstadnd dr i sig ett relevant matt
eftersom folk i allmé&nhet har en preferens fér
en hogre levnadsstandard. Om medborgarna
har en hogre levnadsstandard, sé fér de
réd med att battre klara de mdénga olika
utmaningar som finns i livet. Det &r Gven
en viktig indikator pd& var utvecklingen ar
fokuserad, ett Stockholm som ar i topp sett till
valstédnd i Europa vore tecken pd att staden

ligger i framkant i samhdlisutvecklingen.

Ekonomisk aktivitet brukar métas i BNP,
bruttonationalprodukt. Det &r ett métt pd all
det adderade varde, vardeskapande, som
sker i ekonomin. Vérdeskapande innebdr som
exempel att om en person tar en insatsvara
och bearbetar den sé& den blir vérd meraq,

s ar vardeskapandet det adderade varde
som skapas pd marginalen. Summan av all
det vardeskapande som sker i ekonomin, ér

bruttonationalprodukten. Ofta md&ter man BNP

Hur val ligger dé Stockholm sett till dvriga
Europa? Sveriges huvudstad ligger bra

till men &r inte pd topp. Dublin, Irlands
huvudstadsregion har sprungit om, s& har

dven Schweiz huvudstadsregion Zurich. |
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per capita, for att forstd hur mycket ekonomiskt
varde som skapas per invdnare. Nar man
mdter om BNP for regioner blir det i stallet BRP,
bruttoregionalprodukten. Det kan ocksd bdst
jamfoéras per invé@nare, d& hur mycket vélsténd
som skapas drligen per invénare &r en bra
indikator p& ekonomisk utvecklingsnivd. Det
senaste data som finns pd regional nivd ar for
2023, d§ var bruttoregionalprodukten omsatt

i mars 2025 kronkurs, 787 100 kronor &rligen i
Stockholmsregionen. P& ménadsbasis ror det
sig om 65 600 kronor. Det vérdeskapande som
finns i ekonomin éversdtts sedan till ersdttning
for kapital och arbete, dar det mesta gdr till

utfért arbete.

En del av det gér till olika sociala avgifter och
skatter som laggs pd innan 16nen, sen blir det
I6n varav en betydande del beskattas, och
resten gdr till den enskilde. Vardeskapandet
som skapas pd knappt 800 000 kronor

drligen per invanare i Stockholm &r det som
finansierar kapitalinvesteringar, ar beléning for
entreprendrskap och arbete, samt resurserna
som gdr till pensioner, socialférsakringar,

kommuner, regionen och staten.

Dublin och ZUrich &r bruttoregionalprodukten
motsvarande ungefdr 1,2 miljoner kronor per &r
och invdnare, det vill stga mer én 50 procent
hoégre an i Stockholm. Att Dublin och ZUrich

numera har drygt 50 procent hogre vdlstadnd



per invénare jdmfért med i Stockholm,
illustrerar behovet av tillvaxtreformer. Aven
Képenhamn, Bryssel, Amsterdam och Oslo

har numera hogre bruttoregionalprodukt per
inv@nare jdmfért med i Stockholm, Paris har
marginellt hégre nivd medan Prag inte ér ldngt

ifrén.
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Bruttoregionprodukten per invénare ar 570 250
kronor drligen i Vastsverige, strax under

Berlin men mer &n Bratislava och Budapest.
Sydsverige har 512 900 kronor drligen i
bruttoregionalprodukt per invénare, vilket ér
mer an séval Madrid som Rom. De svenska
regionerna klarar sig val i termer av valstand,
men givet att Sverige p& mdanga vis &r Europas
ledande kunskapsekonomi kunde det ha varit
battre.



BRP per capita,

motsvarande SEK )
per ar (mars 2025 Real utveckling BNP
dars SEK, senaste per capita, 2013-
data fér 2023) 2023
Dublin 1269 050 Sofia
Zirich 1199 350 Bucharest
Képenhamn 971 850 Vilnius
Bryssel 942 000 Lissabon
Amsterdam 897 250 Budapest
Oslo 859100 Dublin
Paris 795150 Prag
787100 Zagreb
Prag 713 700 Warszawa
Helsingfors 701050 Berlin
Wien 682 700 Amsterdam
Berlin 601250 Képenhamn
570 250 Madrid
Bratislava 518 650 Aten
Budapest 515 200 Bratislava
512 900 Rom
Madrid 484200 Bryssel
Rom 478 450 Paris
Bucharest 477 300 Wien
Warszawa 458 950 Zurich
Lissabon 457 800 Helsingfors
Vilnius 448 650
Zagreb 374 050
Aten 340 800
Sofia 270 800
Kdlla: Eurostat, In2013Dollars inflationsréiknare och egna Kalla: Eurostat, In2013Dollars inflationsréiknare och egna
berdkningar. Data avser de ekonomiska regioner (NUTS2) berakningar. Data avser de ekonomiska regioner (NUTS2)
som huvudstaderna tillhor. som huvudst&derna tillhor.
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Tyvarr har de svenska storstadsregionerna
tappat i valstédnd over tid. Mellan 2013 och
2023 har bruttoregionalprodukten per invénare
realt minskat med 14 procent per invanare
i Stockholmsregionen, och med 9 procent i
Véstsverige och Sydsverige. Olso och Helsingfors
&r de enda tvd ovriga huvudstadsregioner i EU
som har haft en minskande valsténdsutveckling.
Det rér sig om en nordisk nedgdende trend,
dven om Képenhamn dock har haft en tydlig
positiv real tillvéxt. Aven Bryssel, Paris, Wien och
ZUrich har haft en stagnation, med nolltillvéxt i

levnadsstandarden.

ZUrich som var l&ngt fére redan innan har
stagnerat med nolltillvéxt, vilket ar battre

dn minskad real bruttoregionalprodukt

i Stockholm. Dublin har tack vare Idga

skatter, bra féretagsklimat och god
kompetensférsorjning vuxit markant, och starkt
bruttoregionalprodukten med 55 procent
medan Stockholm samtidigt har backat.

| centraleuropeiska huvudstadsregioner

som tidigare I&g efter i ekonomisk

Sedan 2013 Stockholm tappat i vélstédnd

i relation till samtliga andra europeiska
storstadsregioner. Ett lyft i valstdnd

kravs for att komma i kapp. Ett véxande
Stockholm bér ocksd praglas av en véxande
bostadsmarknad. Talanger, féretag och
investeringar rér sig alltmer idag 6ver
granserna. Det ar dock svart att finna boende
till hyra i Stockholm fér ndgon som flyttar

dig och inte direkt kdper rett boende. Sdrskilt
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utveckling dr tillvéxten dnnu mera markant.
Bruttoregionalprodukten per inv@nare har
Okat med néra 70 procent i Vilnius sedan 2013
och med 90 procent eller mera i Sofia och

Bucharest.

Att det har funnits ekonomisk stagnation i

de svenska storstadsregionerna, men ocksd
Oslo och Helsingfors, relaterar till den trend
dar sarskilt europeiska hégskatteléinder
praglas av relativt svag ekonomisk utveckling.
Trenden &r inte ny utan ett ménster har
funnits i jdmférelse av OECD-l&dnder under
samtliga fem féregdngna drtionden dar
l&nder med hogre skattekvot tenderar att ha
I&gre tillvaxt, medan de med lagre skattekvot
tenderar att véxa starkare." Den hdéga
inflationen under perioden har bidragit till att
inkomsterna realt minskat. Sverige har under
perioden ocksd haft omfattande asyldriven
migration och bristande integration, vilket
pdverkar utvecklingen av den genomsnittliga

levnadsstandarden.

unga féretag som attraherar kompetens
upplever att de har utmaningar med att
hantera bostadssituationen &t nyanstdllda. En
vélfungerande bostadsmarknad behovs for att

stimulera investeringar och konkurrenskraft.”?

Mellan 2013 och 2023 har valsténdet
per invénare minskat med 14 procent i

Stockholmsregionen. | genomsnitt for de

11 Lansstyrelsen Skane (2024).

12 Svenskt Naringsliv (2024).



ovriga nordiska huvudstadsregionerna har De svenska storstadsregionerna har inte under

den minskat med 2 procent. Samtidigt har senare tid lyckats sdrskilt vél med utmaningen
den dkat med 12 procent i genomsnitt i de att véxa med valst&nd, men &r trots det som
vasteuropeiska huvudstadsregionerna, visas i ndsta avsnitt ledande i termer av

med 16 procent i de sydeuropeiska kunskap. Tack vare denna kunskapsintensitet
huvudstadsregionerna och med hela finns forutsattningen att &dter hamna i topp for
46 procent i de centraleuropeiska valstdnd, men det kréver reformer inklusive
huvudstadsregionerna. férbattringar av bostadsmarknadens och

frdmjande av bostadsbyggande.

Sedan 2014 har real vélstand per invanare minskati de svenska
huvudstadsregionerna, medan évriga europeiska huvudstadsregioner,
forutom Norden, har haft tillvaxt

“ -2%
Genomsnitt Genomsnitt Genomsnitt Gonormng

huvudstadsregioner  huvudstadsregioner  huvudstadsregi huvudstadsregi
Centraleuropa Sydeuropa Vésteuropa Svriga Norden

Kdlla: Eurostat, In2013Dollars inflationsréknare samt egna analyser.

och 2023, i 2025 ars reala Euros.

Procentuell real férandring (%) BNP perinvéanare mellan 2014
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&sta utmaning handlar om att vara pd

topp i kunskap. Det &r hér som Sverige
och dess tre storstader verkligen skiner i
jomférelse med huvudstadsregionerna i évriga
Europa. | Stockholmsregionen ar hela 131

procent av den vuxna befolkningen ingenjoérer

Prag, Kbpenhamn och Helsingfors kommer
ndst i konkurrensen, med 11 procent eller fler
ingenjoérer och forskare bland befolkningen.
Sydsverige ndr ndrmats samma nivé, med 10,8
procent ingenjorer och forskare, och féljs av
Budapest, Warszawa och Vilnius. Vastsverige
har 10,2 procent forskare och ingenjorer,

samma som Oslo och strax mera én Berlin.

Samtidigt har numera Rom och Aten, de
stéder som forknippas med mycket av den
civilisatoriska utvecklingen i Europa 6ver tid,
I&gst andel forskare och ingenjérer bland sin
vuxna befolkning. Bryssel kommer tredje l&dngs
ned, trots att det ar séval EU:s som NATO:s
huvudstadsregion. Stockholm sarskilt samt
dven Sydsverige och Vdstsverige ligger bra

till sett till experttdthet, men konkurrensen ar
intensiv frdn nya véxande huvudstadsregioner

i Centraleuropa.
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och forskare. Enbart Zarich har en hégre niva,
13,9 procent. N&st efter Schweiz har Sverige
Europas mest experttéta huvudstadsregion.
Detta &r en avgdrande konkurrensférdel som

behoéver bevaras och stérkas.

Intressant nog har experttdtheten

stdrkts i Sverige 6ver tid. Vilnius, Litauens
huvudstadsregion, leder tillvaxtligan med en
okning av andelen forskare och ingenjérer
med 4,8 procentenheter sedan 2014. N&st
kommer Sydsverige, ddr dékningen ar med
hela 4,5 procentenheter. Sydsverige har alltsé
blivit mycket mera experttét under senare tid.
Stockholm har haft en relativt god tillvéxt pd
3,8 procentenheter, battre &n Zarich med 3,3
procentenheters tillvaxt och éven strax battre
an Berlin. | V&stsverige har det blivit 3 procent
fler av den samlade vuxna befolkningen som
ar ingenjorer och forskare sedan 2014, en

markant ékning.



Andel forskare och ingenjorer, bland hela
befolkningen (%)

Zirich

Prag
Képenhamn

Helsingfors

Budapest
Warszawa

Vilnius

Oslo
Berlin
Amsterdam
Zagreb
Lissabon
Dublin
Paris
Sofia
Bratislava
Wien
Bucharest
Madrid
Bryssel
Aten

Rome

Kdlla: Eurostat och egna berdkningar. Senaste data fér
2023 visas. Data avser de ekonomiska regioner (NUTS2)
som huvudstaderna tillhor.

Det gdr dven att studera ett bredare

matt pd kompetenser, némligen andelen
som har sd&-kallade STEM-kompetenser.
Denna term som syftar till kunskaper inom
vetenskaper, teknologi, ingenjérsvetenskaper
och matematik omfattar de som har

langre hogskoleutbildning och/eller jobbar

i vetenskaper och teknologi. Av personer i
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Férandring 2014

till 2023 (%-enhets
forandring) forskare
och ingenjorer,
bland hela
befolkningen

Vilnius

Zagreb
Budapest
Paris

Prag

Berlin
Zurich
Lissabon

Sofia

Wien
Bratislava
Amsterdam
Képenhamn
Warszawa
Dublin
Aten
Helsingfors
Oslo
Bryssel
Bucharest
Rom
Madrid

Kdlla: Eurostat och egna berdkningar. Data avser de
ekonomiska regioner (NUTS2) som huvudstaderna tillhor.

arbetskraften ar det sju av tio eller strax hogre
i Warszawa, Budapest och Prag som har
STEM-kompetenser, det vill sdga antingen

har ladngre hogskoleutbildning eller jobbar
med kortare utbildning inom vetenskaper
eller teknologi. Andelen dr strax under sju av
tio i Stockholm. Polens, Ungerns och Tjeckiens

huvudstadsregion ligger fére Stockholm



om experttdthet mats med ett brett matt, | Sydsverige och Vdstsverige dr det runt sex av
medan Stockholm enligt det snévare mdttet tio som har STEM-kompetenser, mera &n i till
forskare och ingenjoérer fortfarande ligger fére. exempel Madrid och Aten.

Andel i befolkningen som har STEM-
kompetenser - Iédngre hégskoleutbildning
(tertiér utbildning) och/eller jobbar med
vetenskap och teknologi

Warszawa
Budapest
Prag

Vilnius

Bratislava
Paris
Zurich
Képenhamn
Bryssel
Dublin
Amsterdam
Zagreb
Oslo
Berlin

Helsingfors

Wien

Madrid
Aten
Sofia

Bucharest
Lissabon
Madrid

Kdlla: Eurostat och egna berdkningar. Data avser de
ekonomiska regioner (NUTS2) som huvudstaderna tillher.
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Det finns en tillvéxtparadox som ar

relevant att ta hdansyn till. Paradoxen ar

att de svenska storstadsregionerna dels

ar ledande i kunskapstathet av ingenjorer

och forskare, dels stdrkt sin ledning i detta
avseende, samtidigt som de har halkat efter i
valsténdsutvecklingen. Att det finns en paradox
kring Sveriges forutsattningar att vara ledande
i kunskap och formdaga att omsdatta det till
ekonomisk framgdng, har ocksé tidigare lyfts

fram.

| februari 2023 publicerade Vinnova en analys
kring svenska styrkeomrdden inom deep tech
ur ett internationellt perspektiv. Deep tech
syftar till utvecklingen av nya avancerade
teknologier, till exempel IGkemedel och
avancerade material. En framtrddande
slutsats kring utvecklingen av dessa nya
teknologier éver lag dr att Sverige har tydliga
styrkeomrdden. N&r det kommer till akademisk
publicering och att ta fram nya patent klarar
sig Sverige relativt val, men sett till att omsatta
kunskapen i nya ekonomiska verksamheter
ligger landet efter omvariden.® N&got férenklat
ar Sverige en ledande kunskapsnation, men
ndringsklimatet som krévs for att omsatta
denna fordel i ekonomisk utveckling dr inte lika

god som i omvdriden.

Om Sverige fortsatter vara ett land med
tydliga styrkor i innovation, men inte lika bra
pd att omsdatta det i ekonomiska framgdngar,
kommer naringslivet att investera mera

i forskning, utveckling och produktion
utomlands. Med samma perspektiv ér det

s& att om Stockholm som d&r sé ledande i
experttathet inte f&r fart pd tillvéxten, sé kan
det g& miste om experterna. For Sydsverige
och Véstsverige ar utmaningen att fortsdtta

behdlla sin starka stalining, trots att de inte ar

13 Vinnova (2023).
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huvudstadsregioner ligger de i experttathet
idag fére mdanga europeiska regioner som ar
huvudstader. Vad kan géras for att behdilla

denna ledning?

Det bor redan mdnga experter i
Stockholmsregionen, men ndr en ny

forskare eller ingenjér ska resa for att

etablera sig ddr, uppstdr typiskt utmaningar
kring bostadsforsérjning. Dessutom ar
rorligheten generellt sett for liten mellan

och inom regionerna, folk flyttar inte i

tillréieklig utstrackning dit jobben finns.
Ekonomistyrningsverkets regleringsbrev

till Arbetsférmedlingen pekar pd att
Arbetsférmedlingen behoéver verka for att “dka
den yrkesmassiga och geografiska rorligheten
bland arbetssdkande™ Foérutsattningen till
detta stdrks om det finns fler bostader till rimlig

pris som underldttar flytt for arbete.

Regeringens proposition frédn 2024,

Atgarder for en battre bostadsférsorjning,
sammanfattar kopplingen mellan bostader
och férutsdttningen fér ungas etablering samt
féretagens forutsdttningar att rekrytera: “Ett
underskott pd bostéder férsvarar etableringen
och rérligheten pd bostadsmarknaden,
framfor allt fér unga, studenter, nyanldnda och
hushdll med Idga inkomster. Ett underskott

pd bostader forsvarar ocksd mojligheterna

for foretag att rekrytera vilket i férldngningen
riskerar att inverka negativt p& saval
sysselsattning som tillvéxt. Det riskerar ocksd
att leda till 6kad trdngboddhet och otrygga

boendeférhdllanden.”™

14 Ekonomistyrningsverket (2025).

15 Regeringen (2024), s. 20.



Procentuell féréndring (%-enheter) andel forskare och
ingenjérer bland befolkningen 2014 och 2023

Sedan 2014 har andelen forskare och
ingenjorer bland befolkningen ékat

med i genomsnitt 1,9 procentenheter i
huvudstadsregionerna i dvriga Norden, med
1,7 procentenheter i huvudstadsregionerna

i Sydeuropa, med 2,8 procentenheter i
Vdsteuropeiska huvudstadsregioner och
med i genomsnitt 3,2 procentenheter i de

Centraleuropeiska huvudstadsregionerna.

Om inte Stockholm sdérskilt f&r en battre
fungerande bostadsmarknad, finns en risk for
att attraktionskraften fér experterna inte férblir
i topp. Huvudstadsregionen har lyckas med

att utvecklas mot en hoég nivé av experttathet
trots utmaningarna med bostadsférsérjningen,
om dagens utmaningar inte 16ses finns risk att

ovriga huvudstadsregioner i EU springer om.

“Om bostadsmarknaden fungerar bdttre skapas storre  forutsdttningar  for

geogrdfisk rérlighet. | sa fall skulle de svenska regionerna bdittre kunna ta tillvara

konkurrensférdelen med hég och véxande experttdthet”.

Den geografiska rérligheten inom Sverige

fér att séka jobb ar idag begrdnsa. Den som
idag har boende i en kommun i Sverige har
relativt liten bendgenhet att flytta for att sdka
sig till en ny bostad i en annan kommun,
dven om jobberbjudandet ar battre dar.
Bristen p& geografisk rérlighet i samband av
sékandet av jobb &r ett strukturellt problem i
Sverige, som lankar till tillvaxtparadoxen. Om

bostadsmarknaden fungerar battre skapas

stérre forutsattningar fér geografisk rorlighet.

I s& fall skulle de svenska regionerna battre
kunna ta tillvara konkurrensférdelen med hég
och véxande experttdthet. Idag sker det inte
riktigt, vilket bidrar till tillvéxtparadoxen dar
svenska regioner med storstéder ligger bra till
i experttathet och framvdéxten av experttathet
senaste cirka tio &ren, samtidigt som de har

haft en stagnerande vélstdndsutveckling.

Sedan 2014 har de svenska huvudstadsregionerna starkt sin ledning vad
gdller forskare och ingenjorer bland befolkningen, ocksé évriga europeiska
huvudstadsregioner véxer

Genomsnitt Genomsnitt Genomsnitt

Genomsnitt

Stockholm Sydsverige Vastsverige

huvudstadsregioner huvudstadsregioner huvudstadsregioner huvudstadsregioner

Centraleurcpa Sydeuropa Vasteuropa

ovriga Nerden

Kélla: Eurostat, In2013Dollars inflationsrdknare samt egna analyser.



n framtidsutmaning fér st&derna ar att

vara attraktiva for personer i arbetsfor
&lder, och fér de som vill bilda familj.
Befolkningsstorlek spelar till att bérja med en
viss roll i sig. Det &r inte nédvandigtvis sé att
stader bor véxa med storlek for att bli mera
attraktiva, men storlek ar samtidigt onekligen
en konkurrensférdel. New York, Paris och Tokyo
gynnas som exempel alla i sin utvecklingskraft
av att vara stora, storleken gor att globala
verksamheter attraheras dit och frémjar dven

niv&n av ekonomisk specialisering.

Det bor knappt 15 miljoner mé&nniskor i
arbetsfér dlder i Stockholmsregionen, lite
mindre &n den ekonomiska storregion

som Dublin tillhér, och mindre Gven an
storregionerna kring Lissabon och Amsterdam.

Regionerna omkring Warszawa, Aten och Berlin
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har omkring tvé miljoner invénare mellan 20
och 64 d&r. | regionen kring Rom finns fler an
tre miljoner 20-64 &ringar, i regionen omkring
Madrid mer &n fyra miljoner och i regionen

omkring Paris mer an sju miljoner.

Vastsverige har 1,2 miljoner invénare i dldrarna
20-64 &r, som storregion ar det strax mer an
Képenhamn med omkringliggande region.
Goteborg i sig &r mindre dn Képenhamn,

men regionen Vdastsverige inklusive Vastra
Gotalands I&n och Halland har sammantaget
faktiskt marginellt fler invénare i arbetsfor dlder
jdmfért med regionen omkring Képenhamn.
Sydsverige med Skd&ne och Blekinge har

890 000 invdanare i &ldrarna 20-64 ér, det ar
fler &n regionen omkring Prag, samt éven mer
an regionen omkring Bryssel som &r EU:s och

NATO:s huvudstadsregion.



o Fordéndring befolkningen 20-64 aringar
Antal 20-64 aringar mellan 2014-2024

Paris 7374700
Madrid 4367 600
Rom 3397800
Berlin 2288200
Aten 2280 000 Zurich
Warszawa 1981600 Képenhamn
Amsterdam 1809 200 Bryssel
Lissabon 1703 300 Helsingfors
Dublin 1595100 Madrid
1470700
Bucharest 1407100 Amsterdam
Wien 1289 400 Bratislava
Oslo 1239 400
Sofia 1207 200 Warszawa
1194 600 Vilnius
Képenhamn 1167 800 Prag
Helsingfors 1064 900 Berlin
Budapest 1044700 Lissabon
Zurich 1010 000 Paris
889 900 Rom
Prag 837100 Budapest
Bryssel 796 200 Aten
Vilnius 533 900 Zagreb
Zagreb 460 800 Bucharest
Bratislava 442 200 Sofia
Kdlla: Eurostat och egna analyser. Data fér 2024, avrundat Kalla: Eurostat och egna analyser. Data avser de
till hela hundratal. Data avser de ekonomiska regioner ekonomiska regioner (NUTS2) som huvudstéderna tillhér.

(NUTS2) som huvudstaderna tillhor.
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Férandringen av befolkningen i arbetsfor
&lder mellan 2014 och 2024 har varit plus

12 procent i Stockholm, n&st efter Dublin,
Wien och Oslo hogst i Europa, strax mera én
Zurich och Képenhamn. | Sydsverige har det
varit 8 procent och i Véstsverige 7 procent.
Samtidigt har denna period varit préglad av
omfattande asylmigration och tillhérande
utmaningar med bristande integration.
Befolkningsutveckling i sig dr inte ndigot som

ska ses som alltid positivt, men det ar typiskt

bdattre att en region véxer &n att den krymper.

Som jémférelse ar det darfor relevant att
notera att befolkningen i arbetsfor &lder i
huvudstadsregionerna Sofia och Bucharest,

i Bulgarien respektive Rumdnien, har minskat
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med en tiondel. Kroatiens, Greklands, Ungerns
och Italiens huvudstadsregioner har ocksd haft

en krympande befolkning i arbetsfér dider.

Vissa regioner, som de omkring Bratislava och
Dublin, hade tidigare unga befolkningar som
nu snabbt blir dldre. Andra som Bryssel och
Budapest, har en Idngsam ékning av dldre
befolkning. Regioner med storstader kan vara
mindre attraktiva for dldre, pd grund av hogre
priser och ibland otrygghet, medan férdelarna
pd arbetsmarknaden med att bo i en region
med storstad inte ar lika relevant eller alls
relevant fér pensiondrer. Andelen déldre
pdverkas inte bara av trenden med stigande
dlder bland befolkningen utan ocksd av flytt

mellan regioner.



Féréindring
befolkningen 65+ ar
mellan 2014-2024

Bratislava
Dublin
Helsingfors
Oslo
Warszawa
Bucharest
Amsterdam
Madrid

Paris

Lissabon

AT

Zlrich

Képenhamn

Prag
Aten
Rom
Zagreb
Sofia
Wien
Berlin
Budapest

Bryssel

Procentuell
forcindring
befolkningen upp till
19 ar mellan
2014-2024
Bratislava
Prag
Bucharest
Warszawa
Berlin

Wien

Zurich

Vilnius

Dublin
Sofia

Oslo

Helsingfors

Bryssel
Madrid
Képenhamn
Amsterdam
Paris
Lissabon
Zagreb
Budapest
Aten

Sofia

Kalla: Eurostat och egna analyser. Data avser de

Kalla: Eurostat och egna analyser. Data avser de
ekonomiska regioner (NUTS2) som huvudstaderna tillhér.

ekonomiska regioner (NUTS2) som huvudstaderna tillhér.
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Att lyckas vaxa med en ung befolkning ar
en utmaning fér storstadsregioner som
Rom och Aten, ddr nivan har minskat den
senaste tiodrsperioden. Aven regionerna
omkring Budapest, Zagreb, Lissabon, Paris
och Amsterdam har upplevt en minskning
av unga i befolkningen. Detta reflekterar en

trend i varlden dér stéiderna dér allt fler bor

Over lag har Stockholm liksom Vdstsverige
och Sydsverige en demografi dar séval
befolkningen i arbetsfor dlder, som de unga
och de dldre vaxer. Det ar en férdel att ha en
sddan demografisk balans, mé&nga europeiska
huvudstadsregioner har inte det, utan upplever
att till exempel unga eller befolkningen i
arbetsfér dlder minskar. Samtidigt som
utmaningarna i Sverige &r mindre, &r de dndd
betydelsefulla. Fler bostéder behdvs sarskilt

i Stockholmsregionen fér att méta behoven
framodver. Om inte framtidens behov méts, kan
ocksd regionerna med storstéder i Sverige gd
mot liknande demografiska utmaningar som

finns i &évriga Europa.

Som tidigare noterades i inledningen finner
en studie frdn Region Stockholm att medan
det finns behov av 20 000 nya ldgenheter

pd& Arsbasis i Stockholm for att moéta
befolkningsutvecklingen, s& &r det bara 13 600
som hushdllen i regionen har rédd med. Om

reformer genomférs dkar dock nivan. Ifall
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i ar dyra att bilda familj i, s& barnafédandet
dyker. | Stockholm och Vdastsverige har andelen
upp till 19 &r vuxit med 11 procent sedan

2014, i Sydsverige med 14 procent. Denna
demografiska utveckling ar relativt stabilt, inte
lika hogt som i ledande Bratislava och Prag dar
nivén vuxit med en tredjedel, men en ganska

god tillvéxt.

amorteringskravet sénks frdn 2 till 1 procent
for beléningsgrader mellan 70-85 procent
blir det 1800 fler Idgenheter som det blir réd
med. Om hyresnivéer fér nyproducerade
hyresrattsidgenheter skulle motsvara
uppjusterade investeringsstodsnivder blir det

2700 ytterligare.®

Reformer som sénker kostnaderna och gor

att fler kan n& over trosklarna behovs, fér om
utmaningen inte mots riskerar utvecklingen

bli att Stockholm, Véstsverige och Sydsverige
inte l&ngre &r attraktiva platser att bilda familj
och bostad i. Storstédderna och kommunerna
omkring dem behdver sammantaget ha goda
villkor fér de som vill jobba och bilda familj. Det
behdver finnas en véxande arbetsmarknad
och en véxande bostadsmarknad, dér
reformer for l&gre priser gor att utbud och
efterfrégan bdattre kan matchas. Som belyses

i n&sta avsnitt ar ocksd flyttkedjor mellan

generationer av avgdérande betydelse.

16 Region Stockholm (2024).



en fjdrde stora utmaningen ar att

flyttkedjor mellan generationer ska
fungera vdl. Regionerna i Sverige har en
utveckling dar det blir fler unga, i arbetsfor
dlder liksom &ldre. Medan tillvaxten av
demografin den senaste tiodrsperioden &r
relativt jémn, har dock Sverige redan tidigare
&n vissa andra delar av Europa gdtt mot
en hogre andel dldre bland befolkningen.
Sammantaget har Stockholm bland de Iasta
andelarna i arbetsfor dlder, i jamforelse med

ovriga europeiska huvudstadsregioner.

Det &r bara 60 procent av befolkningen i
Stockholmsregionen som &r mellan 20 och
64 dr, en ladgre andel an de allra flesta évriga
europeiska huvudstadsregioner. Skillnaden

ar forvisso inte mdnga procentenheter till
Wien i topp med 64 procent, men det ar dndd
relevant att Stockholm har en relativ brist

p& personer i arbetsfor dlder. | V&stsverige

dr andelen 57 procent och i Sydsverige 56
procent, detta ar ldgre an alla europeiska

huvudstadsregioner. De regioner som ar

Sammantaget finns en betydande
generationsutmaning, andelen i arbetsfor
&lder ar redan 1&g och gradvis minskande i
Stockholm, &nnu mera sdé i Vastsverige och

Sydsverige. Bdttre forutsattningar behodvs for
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huvudst&der tenderar ofta att vara sdarskilt
attraktiva for personer i arbetsfor dlder att sdka

sig till, vilket férklarar monstret.

Bryssel &r den huvudstadsregion i EU som
utmarks av att ha f&tt en dkad andel i arbetsfor
dlder under den senaste tiodrsperioden,

vilket speglar att det &r sjdlva unionens och
dven NATO:s huvudstadsregion. Wien och
Képenhamn har upplevt marginella ékningar
av andelen i arbetsfor dlder. Stockholm

har f&tt en liten minskning 6ver tid, redan
innan perioden bdrjade var andelen aldre
relativt hég och darmed andelen i arbetsfor
dlder bland de lagre i EU. | Vastsverige och
Sydsverige har andelen minskat i stérre

takt. Vissa europeiska huvudstadsregioner
upplever att talanger sdker sig bort, inklusive
studenter men ocksd mdnga i arbetsfor

dlder. Exempel p& detta ér Bucharest och
Bratislava, fér medan centraleuropeiska ldnder
har mycket tillvéixt har de ocksé fortfarande
lagre I6nenivder vilket skapar drivkraft bort for

talanger.

de som vill jobba och bilda familj att finna en
bostad. Samtidigt finns ocksé& ménga daldre
med behov av att flytta. Det kan till exempel
vara sd att de aldre flyttar in frén stora

hus som de inte langre behdver, till mindre



nybyggda l&dgenheter som ar byggda enligt
deras behov, s& att barnfamiljer flyttar in i

husen som blir lediga, medan unga flyttar in i

l&Ggenheterna som barnfamiljerna ldmnar.

Bostadsmarknaden tjéinar pdé flyttkedjor mellan

generationer, men i Sverige hdmmar EU:s
hogsta flyttskatter dessa viktiga flyttkedjor.
Lagre skatter pd bostadsbyggande och
pd& flyttkedjor kan sammantaget bidra

till att fler Idgenheter dels byggs genom

Andel 20-64 aringar bland befolkningen

Wien
Bryssel
Zirich
Berlin
Madrid
Budapest
Vilnius
Képenhamn
Oslo
Bucharest
Amsterdam
Dublin
Helsingfors
Prag
Warszawa
Bratislava

Aten

Sofia
Zagreb
Rom
Paris

Lissabon

Kalla: Eurostat och egna analyser. Data fér 2024.
Data avser de ekonomiska regioner (NUTS2) som
huvudst&derna tillhor.
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kostnadssdnkande reformer och att
flyttkedjor mellan generationer stimuleras,
sd fler kan finna boenden som passar dem
val. Sammantaget kan dessa reformer

pd& marginalen bana vag for fler bland

den unga generationen att etablera

sig pd& bostadsmarknaden i den mera
produktiva Stockholmsregionen. Det leder
som visas i ndsta avsnitt till ett betydande

samhadllsekonomiskt mervérde.

Forandrad andel 20-64 dringar bland
befolkningen 2014-2024

Bryssel
Wien
Képenhamn
Oslo
Dublin

Amsterdam

Zurich
Madrid
Paris
Helsingfors

Lissabon

Berlin
Rom
Budapest
Vilnius
Aten
Zagreb
Warszawa
Prag
Sofia
Bratislava

Bucharest

Kdlla: Eurostat och egna analyser. Data avser de

ekonomiska regioner (NUTS2) som huvudstéderna tillher.



n samhdllsekonomisk berdkning genomfors
kring hur producerat ekonomiskt varde i
Sverige skulle p&verkas, ifall det skulle vara
s& att kostnadssénkande reformer leder till
att 1000 ytterligare ldgenheter var byggda i
Stockholm under 2026, vilka direkt och indirekt
(via flyttkedjor) leder till att fler bland den
unga generationen far mojlighet att etablera
sig p& huvudstadens mera produktiva

arbetsmarknad.

Podngen dr att den nya bostadslédgenhet
som pd& marginalen mojliggor flytt dppnar
upp 6kade karriGrmajligheter, fér de som

vill flytta till storstéderna for studier och
arbete men annars pd marginalen inte
skulle ha haft maéjlighet. Individer bor inte
hela livet i samma lI&genhet, men varje

ny lédgenhet p& marginalen som skapas
genom kostnadssénkande reformer kan
forsiktigt estimeras medféra majlighet till

att en ny person f&r mojlighet till intréde

pd& bostadsmarknaden, samt senare kan
gora bostadskarridr vidare. | praktiken kan
det ofta finnas tvé som delar p& en ny
bostadslédgenhet p& marginalen, vilket gor
att berdkningen ar i underkant. Berdkningen
tar hansyn till att Idgenheter i genomsnitt inte
alltid ar i anvandning, utan kan vara mellan
olika brukare, de antas std tomma en tiondel

av tiden.
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Den samhdlisekonomiska nytta som skapas
&r omkring 40 miljoner kronor det forsta dret,
genom att fler f&r en etablering pd den mera
produktiva arbetsmarknaden i Stockholm.
Jamforelsen sker med om individerna i stdllet
hade bott i en kommmun med genomsnittlig
|6n och genomsnittlig sysselsattningsgrad,
bland samtliga landets kommuner utom
Stockholm, Géteborg och Malmé. Den
samhdlisekonomiska vinsten, vilket reflekterar
att karridreffekten av att bo i den mera
produktiva huvudstadsregionen, i termer av
Okade bidrag till ekonomin. Arbetets varde
raknas ut genom att inkludera en multiplikator
for sociala avgifter. Utgdngspunkten ar att
reala I6ner véxer med 1,6 procent drligen tills
individen blir 55 dr och ddrefter med 1 procent

drligen.

Berdkningarna inkluderar att individerna far
ett forsta barn ndr de ér 32 &r gamla och

ett andra barn ndr de &r 34 &r gamla, vilket
pdverkar deras karriérbana. Utgdngspunkten
dr att individerna som forst etablerar sig
boende i egen Idgenhet bor i samborelation
i samband med familjebildning och dérmed
efter etablering gdr vidare i flyttkedja. Det
blir en effekt i kurvan for individerna fodda ér
2000, nér de ndr smdabarnsdren. Skillnaden

i produktivitet beroende pd& om individerna

genom fler bostdder har kunnat etablera sig



pd& den mera produktiva arbetsmarknaden

i Stockholm eller inte, blir lite mindre under
smdbarnsdren dd individerna &r ndigot mindre
aktiva pé& arbetsmarknaden av familjeskal.
Podngen &r att 1000 nya ladgenheter tilldter fler
att etablera sig pd& bostadsmarknaden och

gd vidare i flyttkedjor. Effekten av barndéren
syns pd individernas producerade ekonomiska

varde under smdébarnsdren.

Den samhdlisekonomiska vinsten framover
blir dock lite l&igre nér ocksd hénsyn tas till

att framtida vinster &r mindre relevanta an
aktuella vinster, med en diskonteringsranta
pd 2,5 procent. Efter hdnsyn till att framtida
vinster &r mindre vérda én nuvarande, kan

den samlade effekten mdétas.

"Ackumulerad fram tills dr 2069 motsvarar effekten av 1000 nya bostadsldgenheter

som dppnarupp for fler att etablera sig pd den mera produktiva bostadsmarknaden

i Stockholm, en samhdllsekonomisk vinst i form av ékad produktivitet pd drygt 1.2

miljarder kronor i nutidsvdarde.”

Ackumulerad fram tills &r 2069 motsvarar
effekten av 1000 nya bostadslédgenheter

som &ppnar upp for fler att etablera sig pd
den mera produktiva bostadsmarknaden i
Stockholm, en samhdallsekonomisk vinst i form
av 6kad produktivitet pd drygt 1,2 miljarder
kronor i nutidsvarde. Detta efter diskontering
av framtida vinster, sammanlagt utan
diskontering rér det sig om knappt 2,2 miljarder

kronor.

Det vill séga per ldgenhet i genomsnitt
knappt 2,2 miljoner kronor utan diskontering
och 1,2 miljoner kronor med diskontering.
Dessa siffror @r i underkant den 6kade
produktivitet som individer f&r, genom intréde

pd& den mera produktiva arbetsmarknaden
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i Stockholm, genom att fler Idgenheter blir
tillgdngliga. Detta &r en samhdllsekonomisk
modell i underkant som inte tar hdnsyn till att
ldgenheter har en férvantad livsldngd som ar
l&dngre &n en individs forvantade karridrsliv, inte
tar hansyn till de samhdllsekonomiska varden
som skapas i samband med att Idgenheten
byggs och de tjanster som &r kopplade till
bostaden, och inte heller tar h&nsyn till att

fler bostéder som mojliggor flytt starker
matchningen pd arbetsmarknaden. Trots

att den samhdllsekonomiska berdkningen

ar i underkant, visar det pd betydliga

vaérden over tid som skapas fér tusen nya
bostadslégenheter pd& marginalen i Stockholm

genom kostnadssénkande reformer.



ividerna kan

avatti

Miljoener kronor i ekonomisk mervérde (mars 2025 érs reala SEK) som sk p

vara aktiva pd den mera produktiva arbetemarknaden i Stockholm, jaimfiért medi évriga landet.

Ifall 1000 nya bostadsléigenheter byggs, genom prissénkande reformer, sé fler unga
kan etablera sig i Stockholm genom studier och arbete, hur mycket ekonomiskt

mervérde skapas arligen av att fler individer far méjlighet att flytta till

huvudstadsregionen?
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Kalla: SCB och egna berdakningarv (2,5% diskontering av framtida ekonomiska varden), tecretisk antagande att lagenheterna skulle finnas klara ér 2026, Madellen
utgér fran att nya lagenheter till ldga priser blir till i Stockholm, genom reformer som sa@nker kostnaderna, till exemnpel & procent moms fér bostadsbyggande, att
kommuner genom prissattning av mark fér nybyggnation skapar rimliga férutsattningar fér att halla kostnaderna laga, samt Ggre fiyttskatter som frémijar
flyttkedjor mellan generationer. Maodellen baseras pd berakningar i underkant, dé det ej tar hansyn till att bostader haller léngre an en individs férvantade arbetsliv,
inte tar hansyn till att fler bostéder kan leda till stérkt matching inom regioner och inte tar hénsyn till ekonomiska effekter av bostadsbyggande och
bostadsrelaterade tjanster. Trots att modellen &r | underkant, visar den pd stora ekonomiska mervarden av att fler kan flytta till att arbeta | de mera produktiva
jobb som Stockholm erbjuder, om bostadsmarknaden och flyttkedjorna dppnas upp. Modellen tar hansyn till att lagenheter inte alltid ar i bruk och att individer inte
alltid ar i produktivt arbete.
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enna studie lyfter fram betydelsen av att f& fart pd tillvéxten i Stockholm. Bland

forandringarna som behoéver ske dr att bostadsbyggandet tar fart, sé att behovet av
nya bostader kan matcha efterfrégan bdattre. De reformer som behdvs kan ocksd stimulera
bostadsbyggandet i andra delar av Sverige. | praktiken ar det tre reformer som behdvs for att

skapa férandring:

Det &r problematiskt att moms
dverhuvudtaget tas ut pd& byggande av privata bostéder. Anledningen dr att uthyrning av
fastighet ar i regel undantagen frdn moms. Den som hyr ut fastighet har dédrmed inte heller rétt
att géra avdrag fér ingdende moms pd inkdp till uthyrningsverksamheten. | enlighet med EU:s
regelverk &r det mojligt att séinka momsen pd bostadsbyggande till den Idgsta momsklassen

som Sverige har, vilket &r 6 procent.

Enligt momsdirektivet ska utarrendering och uthyrning av fast egendom undantas frdn moms.”
Medlemsstaterna har getts en mojlighet att medge frivillig beskattning fér utarrendering och
uthyrning av fast egendom.® Det &r ddrmed mojligt att ta ut moms pd bostadshyra. Byggnation
av bostader ar en byggtjéinst som inte faller in under ndgot undantag utan idag beskattas med
25 procent moms. Medan verksamheter typiskt kan dra av momsen, uppstdr det problem nér
byggnation av bostéder beldggs med hég moms samtidigt som uthyrning av dem inte bringar

in momsintékter.

Ar 2022 inkom Europeiska rédets nya direktiv som uppdaterade momsdirektivet. Dar framgdr
att en reducerad skattesats kan inféras for “Leverans och uppférande av bostéder som ett led

i socialpolitiken, i enlighet med vad medlemsstaterna faststdllt, renovering och ombyggnad,
inklusive rivning och d&teruppbyggnad samt reparation av bostéder och privata bostéder,
uthyrning av fast egendom avsedd som bostad”.® Det finns goda skél fér en s&dan reform,
som medfér ldgre moms pd byggande av bostéder. Det sétt som momsen pdverkar
férutsattningarna till byggande och uthyrning av bostéder, dr inte i linje med det syfte som
momsen har. Det skapas betydande snedvridningar ndr moms inte tas ut p& hyresintdkter men
hég moms tas ut pd byggande av fastigheter. Sverige behdver en lagéndring fér att reducera

momsen pd byggande av fastigheter, den skulle kunna ldggas pd den lagre 6 procent nivan.

For att optimera effekten nd@r det gdller bostadsbyggnation behéver dven det svenska
avdragsforbudet for stadigvarande bostad slopas. Regeln skapar betydande snedvridningar och
pdverkar till exempel féretagare som jobbar hemifrén eller smébarnsféréldrar som delvis jobbar
hemifrdn. Denna regel saknar dessutom motsvarighet i EU:s momsdirektiv.?® Mojligheter att goéra

avdrag bor utdkas, sé att det blir IbSnsammare och enklare att investera i boende.

17 Europeiska rédet (2006), artikel 135 1, s. 56.
18 Europeiska rédet (2006), artikel 137 d, s. 57.
19 Europeiska radet (2022), bilaga, punkt 2, s. 11.
20 Svenskt Naringsliv (2014).
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Balansmadal i kornmunal bedémning av planprocesser. Tillst&ndsprocesser och planprocesser
behandlas idag s& att de analyseras for vad som kan ténkas vara skdl att stoppa planerna.
Alternativkostnaden med att bostdder inte byggs dr inte tydligt med i beddmningen. En
samlad beddmning behdvs, dér ocksd férdelen av att bygga mera beaktas, inte som dagens

planprocesser ddr formalia kan satta stopp for viktiga och ndédvandiga projekt.

Lagre flyttskatter. Maklarsamfundet har i en analys pekat pd att sasmmantaget sé& har

Sverige hogst flyttskatter i EU, och att reformer som en nedtrappad reavinstskatt dér den

som &gt samma bostad lange till slut befrias frén skatten, en avskaffad reavinstskatt pd
permanentbostdder, samt en avskaffad stdmpelskatt kan gora att Sverige fdr flyttskatter som ar i

linje med &vriga EU-medlemslanderna.?

Vid sidan av dessa reformer spelar ocksé offentliga beslut om markpriser en stor roll, sérskilt i
Stockholm. Kommuner i Sverige dger typiskt den stora majoritet av marker som kan anvéndas
for att skapa nya bostdder pd marginalen, och besluten kring prissattning av mark &r darfor
avgoérande for hur mycket bostéder som kan byggas. Om vdarderingarna inte ér aktuella och
inte anpassar sig neddt under prisnedgdng till exempel, skapas perioder dar f& ldgenheter kan
byggas dd tillgénglig mark temporart dverprissatts. Amorteringskrav fér unga kan ocksd sénkas,
s& att amorteringspuckeln (att man amorterar mycket hdg andel av inkomsten i bérjan av

karridren) kan jémnas ut lite dver livsinkomsten.

Det finns sammantaget fler viktiga reformer som kan frédmija fler bost&der till rimliga priser
sarskilt i huvudstadskommunen, och i Sverige som helhet. Det handlar i synnerhet om légre
flyttskatter, balansmdl i kommunal beddmning av planprocesser samt inférandet av 6 procent
moms fér bostadsbyggande. Offensiva reformer fér bostadsmarknaden i Stockholm krévs. Om
kostnadssénkande reformer som gor att fler bostéder byggs, sé fler i den unga generationen far
mojlighet att etablera sig pd den mera produktiva arbetsmarknaden i Stockholm, skapas stora
samhdllsekonomiska vinster framaéver. Det &r ett viktigt steg for ett véixande Sverige, dar fler f&r

chansen att realisera sina drémmar.

En offensiv vision for bostadsbyggandet behdvs, for det I&nkar tydligt till storstadsregionernas
framtida tillvéxtutmaningar. Ett véxande Sverige behdver en huvudstadsregion som véxer med
bostader till rimliga priser, for att nd dit kravs kostnadssparande reformer som 6 procent moms
for bostadsbyggande, balansmal i kommunal bedémning av planprocesser och légre flyttskatter

som frédmijar flyttkedjor mellan generationer.

21 Maklarsamfundet (2023).
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Ett v&xande Sverige behover rimliga férutsattningar for byggandet av nya

bostader, sarskilt i huvudstadsregionen. Bostadsforsérjningen ar avgérande for att
storstadsregionerna i Sverige ska klara framtida utmaningar, fortsatta ligga i framkant
i tdthet av experter och kldttra i vélstdndsligan i jdmférelse med dvriga EU-IGndernas
huvudstadsregioner. Den stagnerande vdlstdndsutveckling som har funnits de senaste
tio dren manar till behovet av tillvéxtfrdmjande reformer, dér reformarbetet med att

sdnka kostnaderna fér nya bostéder ar en viktig komponent.
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